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 לשכת מנהל המינהל


לשכת מנהל המינהל

12.1.09

מנהלי אגפים

מנהלי מחוז

יועצים משפטיים מחוזיים

הקניית זכויות לזרים ולזכאים לעלות על פי חוק השבות, התש"י 1950 - הנחיות – בהתאם להחלטת מועצה מס' 1148.
הגדרות 

זר 

1. יחיד שאינו אחד מאלה: 

1. אזרח ישראל ו/או תושב ישראל.

2. עולה לפי  חוק השבות התש"י – 1950, העומד בדרישות סעיף 2 לחוק האזרחות,התש"י –1952.
3. זכאי לאשרת עולה או תעודת עולה לפי חוק השבות, התש"י 1950, שקיבל במקומה אשרה ורשיון לישיבת ארעי כעולה מכוח חוק כניסה לישראל התשי"ב 1952.
2. תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד שאינו אחד מאלה המנויים בפסקה (1) או בידי יותר מיחיד אחד כאמור.

3. מי שפועל בשביל יחיד או תאגיד כאמור בפסקאות (1) ו-(2).

שליטה

החזקה,במישרין או בעקיפין, על ידי אדם או תאגיד אחד או על ידי יותר מאדם או מתאגיד אחד – ב-50% או יותר מן הערך הנקוב של הון המניות המוצא של התאגיד או במחצית או יותר מכוח ההצבעה שבתאגיד או בזכות למנות, במישרין או בעקיפין, מחצית או יותר מהמנהלים של התאגיד.

ועדת משנה  

ועדת המשנה הוקמה מכח חוק מינהל מקרקעי ישראל – 1960.  

הועדה ממליצה ליו"ר המועצה לעניין הקניית זכויות לזרים.

בקשות להקניית זכויות לזרים

א. בקשות המועברות לועדת משנה

ועדת המשנה דנה בבקשות של תאגידים זרים שהשליטה בהם בידי יחידים זרים או תאגידים זרים, או בבקשות של תאגידים ישראלים שהשליטה בהם בידי זרים או תאגידים זרים, 

למעט תאגידים זרים או תאגידים ישראלים שהשליטה בהם בידי זרים או תאגידים זרים, אשר קיבלו את המלצת מרכז ההשקעות, אשר יאושרו על ידי מנהל המינהל.

המלצת ועדת המשנה מועברת ליו"ר המועצה לאישורו.

בקשות להקניית זכויות לזרים שהם מוסדות בעלי  זיקה לארגונים דתיים שאושרו ע"י ועדת המשנה יועברו ע"י מזכירת המועצה לקבלת חוות דעתם והתייחסותם של שר הדתות, שר החינוך, שר הביטחון, שר המשפטים ושר החוץ.  

אם תהיה לשר מן השרים המנויים לעיל הסתייגות , תובא הסתייגותו לידיעת יו"ר המועצה בטרם יקבל החלטה סופית בנושא. יו"ר המועצה יודיע לשר המסתייג את החלטתו בנושא – וזו תכנס לתוקף כעבור שבועיים מיום ההחלטה.  

1. המחוז יקלוט באמצעות מערכת ועדת משנה את פרטי הבקשה. הבקשה תכלול את הנתונים הבאים:

1.1 פירוט העסקה:

       פרטי הנכס- גוש, חלקה, כתובת, שטח מגרש, מטרת ההקצאה, מטרת החכירה, קיבולת הבניה, תנאים  מיוחדים, בעלות המקרקעין. 

1.2 פרטי  הרוכש : 

1.2.1.    מסמכי ההתאגדות לרבות תעודת רישום, תזכיר ותקנון התאגיד.

1.2.2 תצהיר החברה מאומת על ידי עו"ד בדבר הרכב בעלי המניות של התאגיד  והתפלגות האחזקות לרבות בעלי השליטה.

אם בקרב בעלי המניות קיימים חברות (שהם עצמם בעלי מניות) יש לפרט  את בעלי  המניות שלהן עד לרמת האדם הפרטי.

1.2.3     פירוט בעלי המניות ברמת האדם הפרטי  - 

1.2.3.1 יצורף צילום ת.ז. במידה ומדובר באזרח או תושב מדינת ישראל.

1.2.3.2 יצורף צילום דרכון במידה ומדובר בזר (שאינו אזרח או תושב מדינת ישראל ואינו זכאי לעלות מכח חוק השבות)

1.2.3.3 יצורף תצהיר זכאות לעלות מחוק חוק השבות במידה ומדובר בזכאי לעלות על פי חוק  השבות

התצהיר  ייחתם ע"י  מבקש הבקשה , לפיו הינו זכאי לעלות  לישראל על פי חוק השבות התש"י 1950. התצהיר יינתן על פי פקודת הראיות – נוסח חדש התשל"א 1971 – התצהיר חייב להיות מאומת על ידי עו"ד ישראלי או על ידי הקונסוליה הישראלית  (מצ"ב נספח ב'). 

מובהר כי על התצהיר להיחתם ע"י מבקש הבקשה  ולא ע"י מיופה כח. 

                1.2.4 אם מדובר במחזיק בנאמנות  - יש לקבל את שם הנהנה.

1.3    חוות דעת של היועץ המשפטי במחוז.

1.4   לבקשות להקניית זכויות לזרים למי שבידו המלצת השרים שלהלן, או של מי שיוסמך על ידם לעניין זה, יצורפו לבקשה המסמכים הבאים:

לגבי קרקע שייעודה תעשייה, מלאכה או למסחר – המלצת שר התעשייה והמסחר. 

לגבי קרקע שייעודה מלון או מוטל – המלצת שר התיירות
ב. בקשות המועברות לאישור מנהל המינהל

1. בקשות הקניית זכויות לתאגידים זרים  אשר קיבלו את המלצת מרכז ההשקעות לפרוייקט עבורו מבוקשת ההקצאה יאושרו על ידי מנהל המינהל. 

הבקשה תוגש   בצרוף פרטי הבקשה כאמור בסעיף 1. 
2. בקשות להקניית זכויות לזרים יחידים הרוכשים יחידת דיור אחת במקרקעין שיעודה מגורים יאושרו על ידי מנהל המינהל. 

לבקשה יש לצרף את פרטי הרוכש לרבות צילום דרכון, פרטי העסקה כאמור בסעיף 1 ותצהיר זר בדבר מטרת הרכישה. (מצ"ב נספח א')

בקשות להקניית זכויות לזכאים לעלות לישראל על פי חוק השבות, התש"י -  1950
מנהל המינהל, מנהלי מחוזות סגניהם ומנהלי מחלקות יאשרו  הקניית זכויות במקרקעין, לכל ייעודי הקרקע, לזרים יחידים הזכאים לעלות על פי חוק השבות או לתאגידים  שהשליטה בהם בידי בעלי מניות הזכאים לעלות על פי חוק השבות (לבקשה יש לצרף את פרטי הבקשה כאמור בסעיף 1)

הבקשה  להקניית זכויות לזרים תוגש בצרוף תצהיר  שיחתם ע"י  מבקש הבקשה , , לפיו הינו זכאי לעלות  לישראל על פי חוק השבות התש"י 1950. התצהיר יינתן על פי פקודת הראיות – נוסח חדש התשל"א 1971 – התצהיר חייב להיות מאומת על ידי עו"ד ישראלי או על ידי הקונסוליה הישראלית  (מצ"ב נספח ב').

מובהר כי על התצהיר להיחתם ע"י מבקש הבקשה  ולא ע"י מיופה כח. 

הבהרה

1.  תאגידים זרים שהשליטה בהם בידי אזרחים ישראלים/תושבי ישראל אינם נחשבים כתאגידים זרים     כהגדרתם על פי נוהל זה.

2.     עסקאות חריגות בגודלם או במיקומם או חריגות מכל נימוק שהוא יובאו לדיון בועדת המשנה
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מנהל המינהל

נספח א'

תצהיר זר בדבר מטרת רכישה
אני הח"מ ___________________                ___________________         _________________
                          שם משפחה                                        שם פרטי                               ת.ז./מס' דרכון

כתובתי____________________________________________________________________

לאחר שהוזהרתי, להצהיר את האמת ושאם לא אעשה כן אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזה בכתב כדלקמן: 
1. תצהירי זה ניתן במסגרת בקשה לרכישת זכויות במקרקעין בישראל לפי הכללים הנהוגים במינהל מקרקעי ישראל שעניינם הקניית זכויות לזרים. 

2. אני מצהיר כי מטרת הרכישה הינה מגורים בלבד והנני מתחייב שלא אעשה בנכס כל שימוש אחר. 

3. פרטי המקרקעין בהם אני מבקש לקבל זכויות:

מס' תיק:________________________

           רחוב   __________________________

שכונה  __________________________

עיר_____________________________

גוש______________חלקה___________
4. ידוע לי כי מסירת פרטים שאינם נכונים או מדוייקים מפקיעה כל זכויות שתוקנינה לי במקרקעין. 

__________________ 
                                                                               ___________________

             ת א ר י ך                                                                                                          ח ת י מ ה

אני עו"ד ________ מעיד בזה כי ביום_________ התייצב במשרדי מר/גב' ______________

ת.ז./ דרכון___________ ולאחר שהזהרתיו להצהיר אמת, שאם לא יעשה כן צפוי לעונשים הקבועים בחוק חתם על התצהיר בפני.

_________                 _____________       _____________

תאריך                              חתימה                        חותמת 

נספח ב'

תצהיר

אני הח"מ ___________________                ___________________         _________________
                          שם משפחה                                        שם פרטי                               ת.ז./מס' דרכון

כתובתי____________________________________________________________________

לאחר שהוזהרתי, להצהיר את האמת ושאם לא אעשה כן אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזה בכתב כדלקמן: 
1. תצהירי זה ניתן במסגרת בקשה לרכישת זכויות במקרקעין לפי הכללים הנהוגים במינהל מקרקעי ישראל שעניינם הקניית זכויות לזרים. 

2. אני מצהיר כי הנני זכאי לעלות לישראל עפ"י חוק השבות – התש"י-1950. 

3. פרטי המקרקעין בה אני מבקש לקבל זכויות:

מס' תיק:_________________________
כתובת___________________________

עיר______________________________

גוש______________חלקה____________
יעוד______________________________

4. ידוע לי כי מסירת פרטים שאינם נכונים או מדוייקים מפקיעה כל זכויות שתוקנינה לי במקרקעין. 

__________________ 
                                                                               ___________________

             ת א ר י ך                                                                                                          ח ת י מ ה

אני עו"ד ________ מעיד בזה כי ביום_________ התייצב במשרדי מר/גב' ______________

ת.ז./ דרכון___________ ולאחר שהזהרתיו להצהיר אמת, שאם לא יעשה כן צפוי לעונשים הקבועים בחוק חתם על התצהיר בפני.

_________                 _____________       _____________
תאריך                              חתימה                        חותמת 
אישור הקניית זכויות לזכאים לעלות על פי חוק השבות התש"י – 1950

הרני מאשר הקניית הזכויות כמפורט לעיל מכח ההסמכה שניתנה לי על ידי מועצת מקרקעי ישראל.

__________________               _______________        _______________    _______________

שם פרטי ומשפחה                                      תפקיד                                תאריך                          חתימה

________________________________________________________________________________                                                                                                                                                                                           
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